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WICHTIGES AUF EINEN BLICK:

Eckdaten

Objektyp
Kaufpreis
Provision

Ausstattung

Wohnfldche
Gebdudenutzflache
Etage

Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkon
Anzahl Keller
Aufzug

Heizungsart

Daten zum Energieausweis

Energieausweis
Endenergieverbrauch
Energieausweis giiltig bis
Baujahr Warmeerzeuger
Wesentlicher Energietrager
Baujahr Immobilie

Bauverein Breisgau eG

Mehrfamilienhaus
140.000,00 €
3,57 % vom Kaufpreis inklusive 19 % USt.

37,24 m?
2.452,37 m?
EG rechts

1

1

1

1

Ja
Olheizung

Verbrauchsbasiert
130 kWh / (m?*a) (E)
13.03.2029

1991

Leichtes Heizol

1973
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DIE LAGE

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in Freiburg-Betzenhausen.

Die Stadt Freiburg im Breisgau gehort zum im Sldwesten Deutschlands liegenden
Bundesland Baden-Wirttemberg. Mit einer Einwohnerzahl von tGber 220.000 gilt Freiburg
als die viertgrolSte Stadt Baden-Wiirttembergs. Die fir ihr sonniges, trockenes und warmes
Klima bekannte Stadt gilt als Tor zum Schwarzwald und mit der einzigartigen Lage im
Dreilandereck Deutschland-Frankreich-Schweiz als sudlichste Grofstadt Deutschlands
ergeben sich viele Moéglichkeiten flir Freizeitgestaltungen. Die Stadt ist gut an die Autobahn
A5 angebunden und der nachste Flughafen Basel-Mulhouse-Freiburg ist ca. 75 km entfernt.

Die Gemarkungsflache der Stadt Freiburg ist in 43 Stadtbezirke aufgeteilt. Im Nordwesten
Freiburgs befindet sich der Stadtteil Betzenhausen.

Der Stadtteil Betzenhausen, der sich in der griinen Ebene in der Nahe des Seeparkgelandes
befindet, bietet seinen Bewohnern einen ungewdhnlich hohen Wohn- und Freizeitwert
und ist infrastrukturell ausgezeichnet angebunden.

Das Objekt liegt infrastrukturell ausgezeichnet angebunden. Alle Guter und
Dienstleistungen des taglichen Bedarfs sind im gleichen Haus sowie in unmittelbarer Nahe
fuBlaufig und mit dem offentlichen Personennahverkehr der zentral verlaufenden
Stadtbahnlinie Nr. 1 zu erreichen. Die nachstgelegene Haltestelle ,,Am Bischofskreuz” ist
ca. 100 m entfernt Auch Freizeiteinrichtungen sind fulSlaufig erreichbar.

Mit der Lage am Rande der westlichen UmgehungsstraRe Freiburgs sowie des
Autobahnzubringers Mitte ist die Erreichbarkeit mit dem PKW ebenfalls hervorragend. Zur
Universitat Freiburg benotigt man mit dem Fahrrad oder der Strallenbahn ca. 15 Minuten,
was diese Lage besonders fiir Studenten attraktiv macht.
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DIE IMMOBILIE

Angeboten wird eine schon geschnittene Einzimmerwohnung im Erdgeschoss eines
Mehrfamilienwohnhauses, welches mit 42 Wohn- und Gewerbeeinheiten 1973 errichtet
wurde.

Diese Ein-Zimmer-Wohnung tiberzeugt durch einen klaren und funktionalen Grundriss. Uber
den Eingangsbereich gelangt man in den Flur, von dem aus alle Rdume bequem erreichbar
sind.

Rechts vom Flur befindet sich die neue Einbaukiiche, die optimalen Komfort beim Kochen
bietet. Auf der linken Seite liegt das Badezimmer, welche mit Dusche und
Waschmaschinenanschluss ausgestattet ist. Geradeaus offnet sich der Wohn- und
Schlafbereich mit neuem Boden, der eine angenehme Wohnatmosphare schafft.

Von hier aus gelangt man auf den Balkon, der zusatzlichen Wohnkomfort bietet und zum
Entspannen einladt. Die Wohnung eignet sich ideal fiir Singles oder Pendler und lGiberzeugt
durch ihre moderne und gepflegte Ausstattung.

Zur Wohnung gehort auBerdem ein geraumiges Kellerabteil.

Die Immobilie ist vermietet. In der Wohnung wurde bisher geraucht. Bitte beachten Sie, dass
dies Auswirkungen auf den Zustand der Raume haben kdnnte (z. B. Geruch, Flecken).

Rechtliche Hinweise / Besonderheiten:

Die Wohnung befindet sich derzeit im Erbbaurecht, welches normalerweise zum
31.12.2035 auslauft. Aber: Eine Umwandlung des Erbbaurechts in Wohneigentum ist
angestrebt und befindet sich in Vorbereitung — dies eréffnet Kaufern eine wertsteigernde
Perspektive. Alle Grundstiickseigentiimer der Wohnanlage haben ihre Anteile bereits
erworben.

Wichtige Informationen:

Kaltmiete: € 550,00

Umlagefahige Kosten It. Wirtschaftsplan: € 1.920,00
nicht umlagefahige Kosten It. Wirtschaftsplan: € 524,00
zzgl. Zufuhrung Erhaltungsriicklage/Jahr: € 744,80
Stand EHR zum 31.12.2024: € 4.984,21
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IMPRESSIONEN

Flur

Kiiche
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Ausblick
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WIDERRUFSBELEHRUNG

Sie haben das Recht, binnen 14 Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.

Die Widerrufsfrist betragt 14 Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszuiiben, miissen Sie uns an Bauverein Breisgau eG, Frau Kerstin Otto,
Zahringer StraBe 48, 79108 Freiburg, Tel. 0761 51044-140, Email: kerstin.otto@bauverein-breisgau.de
mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber
Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Gber die Ausiibung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absende.

RECHTSHINWEIS

Ein Maklervertrag kommt zustande, wenn Sie von diesem Angebot Gebrauch machen, z. B. wenn Sie
sich mit uns oder dem Eigentimer direkt in Verbindung setzen. Der Maklervertrag mit uns kommt
ebenfalls durch schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf
der Basis dieses Exposés und seiner Bedingungen zustande. Die angegebene Provision zahlen Sie nur,
wenn ein notarieller Kaufvertrag bzw. ein Mietvertrag Gber das angebotene Objekt zustande kommt.
Die Provision ist auch dann fallig, wenn wir nicht beim Vertragsabschluss mitwirken.

Die Kdufercourtage in Hohe von 3,57 % auf den Kaufpreis einschliefRlich gesetzlicher Umsatzsteuer ist im
Rahmen eines realisierten Kaufs bei notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig. Die Hohe der
Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei Steuersatzanderung. Die Bauverein Breisgau eG erhalt
einen unmittelbaren Zahlungsanspruch gegeniiber dem Kaufer (Vertrag zugunsten Dritter, § 328 BGB).
Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der Kaufer.

Bezliglich der Objektangaben ist die Bauverein Breisgau eG auf die Auskilinfte des Eigentiimers
angewiesen. Daher kann fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Angaben, trotz sorgfaltiger
Prifung, keine Haftung Gibernommen werden. Dariber hinaus kann auch fir die Qualitdt der Immobilie
keine Gewahr Gbernommen werden. Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Das Exposé wurde mit groRter Sorgfalt hergestellt. Alle darin dargestellten Grundrisse, Beschreibungen,
Flachenangaben usw. konnen von der tatsachlichen Ausfiihrung abweichen. Die Grundrisse sind nicht
maRstadblich. Die in den Planen dargestellten Moblierungen und Dekorationen sind nicht Bestandteil der
Wohnungen.
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Die wichtigsten Angaben kénnen Sie diesen Unterlagen entnehmen. Fir alle weiteren Fragen zu unserem
Angebot, sowie fiir eine Besichtigung, stehen wir Ihnen jederzeit nach Vereinbarung zur Verfligung. Lassen
Sie sich von den Vorteilen der Wohnung lberzeugen und vereinbaren Sie mit uns einen unverbindlichen
Besichtigungstermin.

IHR ANSPRECHPARTNER

Frau Kerstin Otto

Bauverein Breisgau eG
Zahringer StralSe 48
79108 Freiburg

Telefon: +49 761 51044 - 140
Fax: +49 761 51044 - 97
Mobil: +49 175/7 22 53 06

E-Mail: kerstin.otto@bauverein-breisgau.de
Web: www.bauverein-breisgau.de
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